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ZAKON O LOKALNIM POREZIMA -
uvodenje poreza na nekretnine

Na preporuku Vije¢a Europe i prema Europskoj povelji o lokalnoj
samoupravi, najmanje dio prihoda lokalnih jedinica mora proizlaziti
iz lokalnih poreza i naknada, Cije stope i iznose, u granicama
utvrdenim zakonom, odreduju same lokalne jedinice.

Na taj nacin se svim JLS omogucuje da osiguraju odredujuci visinu
poreza u granicama utvrdenim zakonom, radi visine potrebnih
prihoda za ostvarenje svojih zadaca. JLS upravljaju visinom poreza
na dohodak i poreza na nekretnine

lzmjenama Zakona od 1.1.2025.
mijenja se naziv poreza na kuce za odmor u porez na nekretnine,
jasnije se odreduje pojam nekretnine kao predmeta oporezivanja u
vlasnistvu poreznih obveznika, te
propisuje obveza donosSenja ovog poreznog oblika u svim JLS.



STO SE SMATRA NEKRETNINOM KAO
PREDMETOM OPOREZIVANJA

- svaka stambena zgrada
- stambeni dio stambeno-poslovne zgrade
- stan,

- svaki drugi samostalni funkcionalni prostor namijenjen
stanovanju.

» obveza placanja poreza P na sve stambene
nekretnine (Sto obuhvada ukupan stambeni fond
nekretnina na cijelom podrucju RH), koje su u vlasnistvu
domace i strane, pravne i fizicke osobe, na dan 31.
ozujka godine za koju se utvrduje porez, osim za one
nekretnine koje se koriste za stalno stanovanje vlasnika



STO SE NE SMATRA NEKRETNINOM

 gospodarstvene zgrade koje sluze za smjestaj
poljoprivrednih strojeva, oruda i drugog pribora,

* nekretnine za koje se prema odluci o komunalnoj
naknadi, odreduje koeficijent namjene za proizvodni
ili neproizvodni poslovni prostor.

» definicija nekretnine kao predmeta oporezivanja, ne
odstupa znacajnije od ranije definicije ku¢e za odmor,
ali u prakticnoj primjeni to znaci da se u postupku
utvrdivanja i naplate poreza na nekretnine u 2025.
godini, obuhvaca cijeli stambeni fond nekretnina



OBVEZNICI PLACANJA POREZA NA
NEKRETNINE

1. vlasnik nekretnine - domaca i strana, pravnai
fizicka osoba, koja je vlasnik nekretnina na dan
31. ozujka, godine za koju se utvrduje porez

2. korisnik nekretnine, iznimno ako je:

-na njega obveza placanja komunalne naknade
prenesena pisanim ugovorom,

-ako se nekretnina koristi bez pravne osnove ili

-ako se ne moze utvrditi vlasnik.



VISINA | PLACANJE POREZA NA NEKRETNINE

* godisnje od 0,60 do 8,00 eura/m? korisne povrsine
nekretnine, odredene propisom kojim se ureduju uvjeti
i mjerila za izracun zasticene najamnine

* Visina poreza u propisanim granicama — ODLUKA JLS

 Ako predstavnicko tijelo opcina i gradova nisu do 28.
veljace 2025. godine donijeli odluku o visini poreza na
nekretnine, porez se odreduje u iznosu od 0,60
euro/m? korisne povrsine nekretnina kada se PU
smatra nadleznim tijelom za utvrdivanje i naplatu
poreza



KRITERIJI ZA ODREDIVANJE VISINE
POREZA

JLS visinu poreza propisuje ovisno o:

mjestu, ulici, naselju ili zoni gdje se nekretnina
nalazi,

drugim kriterijima koji utjeCcu na vrijednost
nekretnine - starost nekretnine i prisutnost sadrzaja
koji povecavaju vrijednost nekretnine, te

nadlezno porezno tijelo za utvrdivanje i naplatu
poreza



NEKRETNINE NA KOJE SE NE PLACA POREZ NA
NEKRETNINE (cl. 27. Z o lokalnim porezima)

1. koje sluze za stalno stanovanje

2. koje se iznajmljuju na temelju ugovora o najmu za stalno
stanovanje najmanje u razdoblju od 10 mjeseci u promatranoj
kalendarskoj godini

3. javne namjene i nekretnine namijenjene institucionalnom
smjestaju osoba

4. koje se u poslovnim knjigama trgovackih drustava vode kao
nekretnine namijenjene prodaji, ako je od dana unosa u poslovne
knjige do 31. ozujka godine za koju se utvrduje porez proteklo
manje od Sest mjeseci

5. preuzete u zamjenu za nenapla¢ena potrazivanja, ako je od
dana preuzimanja do 31. ozujka godine za koju se utvrduje porez
proteklo manje od Sest mjeseci



6. koje zbog proglasenja prirodnih nepogoda u
odredenom poreznom razdoblju nisu podobne kao
stambeni prostor

/. u slucajevima kada se iz svih okolnosti moze utvrditi da je
onemogucena stambena namjena nekretnine

8. u vlasnistvu JLS koje se nalaze iskljucCivo na teritoriju te
jedinice lokalne samouprave

9. koje domacdinu odredenom prema propisu kojim se
ureduje ugostiteljska djelatnost sluze za stalno stanovanje

10. koje su u vlasnistvu osoba koje se, prema odlukama JLS
smatraju socijalno ugrozenim gradanima.



DOKAZIVANJE STAMBENE NAMIJENE
NEKRETNINE

* Radi dokazivanja da se radi o stambenoj nekretnini
koja sluzi za stalno stanovanje i koja je oslobodena
od pla¢anja poreza na nekretnine, porezni obveznik
je na poziv poreznog tijela duzan dokazati Cinjenicu
stalnog stanovanja, pri cemu se Cinjenica stalnog
stanovanja ne smatra dokazanom, ako porezni
obveznik samo prijavi prebivaliste na nekretnini.

- Ostali dokazi — podaci o potrosnji vode, struje, plina

- Cinjenice o sredistu Zivotnih interesa



NEKRETNINE KOJE SE KORISTE ZA
STALNO STANOVANIJE

Ako u nekretnini zivi vlasnik

Ako je vlasnik dao na koristenje stan povezanoj fizickoj
osobi (njegovom bracnom drugu, njegovom krvnom
srodniku u ravnoj liniji, u pobocnoj liniji do drugog
stupnja, po tazbini do istog stupnja bez obzira je li brak
prestao ili nije, posvojitelju, posvojeniku, skrbniku,
osobi pod skrbnistvom te osobi koja s njime zivi u
zajednickom kucanstvu. Nije potrebno prijaviti ugovor
o0 najmu PU —izmjena 1.1.2025.

Ako je dan na koristenje najmoprimcu — ugovor o
najmu najmanje 10 mj i mora biti prijavljen PU

Ako u nekretnini stanuje domacin



NOVOIZGRADNE NEKRETNINE — NASTANAK
POREZNE OBVEZE

* Novoizgradene nekretnine — oporezivanje od
dana izvrsnosti uporabne dozvole.

 Iznimno, ako se nekretnine koristi bez
uporabne dozvole — porezna obveza nastaje
od dana pocetka stvarnog koristenja.




ZAKON O LOKALNIM POREZIMA
PRIMJENA DO 31. prosinca 2024.

ZAKON O LOKALNIM POREZIMA
PRIMJENA OD 1. sije¢nja 2025.

e Porez na kuée za odmor

e Promjena u nazivu — porez na
nekretnine

e Opcijski porez » porez na
kuée za odmor

e Obvezno uvodenje » porez na
nekretnine za sve JLS

-porez na potrosnju Opcijski porez — porez na
-porez  na koriStenje  javnih| potrosnju
povrsSina - porez koristenje javnih povrsSina

e Pripadnost prihoda JLS na
¢ijem podru¢ju se nalazi kuca
za odmor

e Zajednicki prihod - porez na
nekretnine se dijeli u omjeru
80% JLS 120% RH

e Raspon poreza 0,60 do 5,0 €
m2 Kkorisne povrSine kuce za
odmor

e Raspon poreza 0,60 do 8,00 €
m2 korisne povrsine nekretnine

Ako JLS ne propise visinu poreza
na nekretnine » 0,60 eura/m2
korisne povrsine nekretnine




Rok donosenja Odluke
predstavnickog tijela JLS, najkasnije
do 15. prosinca tekuée godine za
primjenu od 1. sijeCnja slijedece
godine

Uskladenje Odluke predstavnickog
tijela JLS s odredbama Zakona o
lokalnim porezima, najkasnije do
28.veljace 2025. za primjenu od 1.
sijecnja 2025.godine

Predmet oporezivanja » kuca za
odmor = svaka zgrada ili dio zgrade
Ili stan koji se koriste povremeno ili
sezonski

Predmet oporezivanja >
nekretnina = svaka stambena zgrada
Ili stambeni dio stambeno-poslovne
zgrade ili stan te svaki drugi
samostalni  funkcionalni  prostor
namijenjen stanovanju (preciznije
definiranje predmeta oporezivanja)

Kuéom za odmor ne smatraju se
gospodarske zgrade koje sluze za
smjeStaj poljoprivrednih  strojeva,
oruda 1 drugog pribora

Nekretninom ne smatraju se
gospodarstvene zgrade koje sluze
samo Se za smjestaj poljoprivrednih
strojeva, oruda 1 drugog pribora te
nekretnine za koje se prema odluci o
komunalnoj  naknadi  odreduje
koeficijent namjene za proizvodni ili
neproizvodni poslovni prostor




e Porezni obveznici poreza na kuce
za odmor » pravne i fizicke
osobe koje su vlasnici kuca za
odmor

e Porezni obveznici poreza na nekretnine »
domace i strane, pravne i fizicke 0sobe
koje su vlasnici nekretnina na dan 31.
ozujka godine za koju se utvrduje porez,

- korisnici nekretnina prema propisa kojim se
ureduje komunalno gospodarstvo

- osoba koja je u zemljisnim knjigama upisana
kao nositelj prava upravljanja, koristenja ili
raspolaganja tom nekretninom

e Oslobodenja od pla¢anja poreza na
kuce za odmor

- zbog ratnih razaranja i prirodnih
nepogoda (poplava, pozar, potres)
te starosti i troSnosti

-za vrijeme smjeStaja prognanika i
izbjeglica

-na odmaraliSta U vlasniStvu jedinica
lokalne 1 podru¢ne (regionalne)
samouprave koja sluze za smjesta;
djece u dobi do 15 godina.

e Oslobodenja od placanja poreza na
nekretnine

-stambene nekretnine koje sluze za stalno
stanovanje

-koje se iznajmljuju najmanje 10 mjeseci na
temelju ugovora o najmu,

-socijalno ugrozeni gradani prema odlukama
JLS,

te druga oslobodenja prema prijedlogu ¢l. 27.
Zakona o lokalnim porezima.




RAZMIJENJIVANJE PODATAKA

= JLS na Cijem se podrucju nekretnina nalazi i PU duzni
Su:

" razmjenjivati podatke o nekretnini i poreznom
obvezniku

e Za utvrdivanje i naplatu poreza na nekretnine, treba
se obratiti nadleznom poreznom tijelu na cijem se
podrucju nalazi nekretnina = gradu ili opdini, ili
nadleznoj ispostavi PU



JLS = NADLEZNO POREZNO TIJELO

* PU ¢e omoguciti nadleznoj JLS:

- dohvat podataka iz Evidencije OIB i Evidencije
prometa nekretnina, koriste¢i podatke iz
Informacijskog sustava PU,

- ostale podatke koji mogu utjecati na
utvrdivanje poreza na nekretnine.



PU = NADLEZNO POREZNO TIJELO

* za obracun poreza na nekretnine za 2025., JLS dostavlja
PU podatke: najkasnije do 30.lipnja 2025.

- iz evidencije komunalne naknade,

- podatke o starosti nekretnine i prisutnosti sadrzaja koji
povecavaju vrijednost nekretnine

- ostale podatke koji mogu utjecati na utvrdivanje
poreza na nekretnine ukljucujuéi podatke o osobama
koje su oslobodene od placanja poreza na nekretnine
kao socijalno ugrozene osobe



PREKRSAJNE ODREDBE
(Cl. 56. Zakona)

Novcana kazna od 1.000 € do 6.630 € za:

1) pravnu osobu
2) fizicku osobu

3) fizicku osobu obrtnika ili fizicku osobu koja
obavlja drugu samostalnu djelatnost

4) odgovornu osobu u pravnoj osobi

koji ne dostave podatke za utvrdivanje poreza na
nekretnine



DONOSENJE RJESENJA O POREZU NA
NEKRETNINE

* nadlezno porezno tijelo JLS ili PU, donosi rjesenje za svaku
kalendarsku godinu i to prema stanju, namjeni i vlasnistvu
nekretnine utvrdenom na dan 31. ozujka godine za koju se
utvrduje porez.

sve promjene koje nastanu tijekom godine, a od utjecaja su na
utvrdivanje porezne obveze, primjenjuju se od sljedece
kalendarske godine (novom vlasniku ce se utvrditi obveza poreza
31. ozujka iduce godine)

* Porez na nekretnine plac¢a u roku od 15 dana od dostave rjeSenja
o utvrdivanju poreza, pri ¢emu izjavljena Zzalba ne odgada
njegovo izvrsenje.

e Uplata porez na racun grada ili opéine gdje se nekretnina nalazi,
na novu vrstu prihoda — 1400, a obveznici uplate na nalozima za
placanje u polje model, upisuju broj modela HR67



UTVRDIVANJE POREZA NA NEKRETNINE
| DRUGI POREZI

* Obveza placanja poreza na dohodak od iznajmljivanja
kuca, stanova, soba i postelja te objekata za robinzonski
smjestaj putnicima i turistima i organiziranja kampova
prema odredbama propisa o porezu na dohodak, obveza
placanja drugih poreza s osnove obavljanja djelatnosti te
prijava prostora kao nekomercijalnog smjestaja nema
utjecaja na utvrdivanje statusa nekretnine za potrebe
utvrdivanja poreza na nekretnine

e Cinjenica da se nekretnina koristi za obavljanje
djelatnosti iznajmljivanja kuca, stanova, soba i postelja
putnicima i turistima, prema odredbama propisa o
porezu na dohodak, nije od utjecaja na utvrdivanje
poreza na nekretnine.



POREZ NA NEKRETNINE | POREZ NA
DOHODAK U PAUSALNOM IZNOSU

po osnovi djelatnosti iznajmljivanja kuca, stanova, soba
| postelja putnicima i turistima

-dva su razliCita poreza koji se utvrduju s dvije razliCite
oshove

-na temelju dva razliCita zakona

a) porez na nekretnine utvrduje se s osnove vlasnistva
kuce za odmor

b) porez na dohodak u pausalnom iznosu s osnove
obavljanja djelatnosti iznajmljivanja.



STAMBENE NEKRETNINE KOJE SU OSLOBODENE
OD OBVEZE POREZA NA NEKRETNINE

* koje sluze stalnom stanovanju vlasnika

 koje se iznajmljuju na temelju ugovora o najmu u odredenom
poreznom razdoblju za stalno stanovanje najmanje 10 mjeseci

* javne namjene i nekretnine namijenjene institucionalnom
smjestaju osoba

* koje se u poslovnim knjigama trgovackih drustava vode kao
nekretnine namijenjene prodaji, ako je od dana unosa u poslovne
knjige do 31. ozujka godine za koju se utvrduje porez proteklo
manje od 6mjeseci

 preuzete u zamjenu za nenaplacena potrazivanja, ako je od dana
preuzimanja do 31. ozujka godine za koju se utvrduje porez
proteklo manje od 6 mjeseci



koje wuslijed proglasenja prirodnih nepogoda u
odredenom poreznom razdoblju nisu podobne kao
stambeni prostor
u ostalim sluCajevima kada se 1z svih okolnosti moze
utvrditi da je onemogucena stambena namjena
nekretnine

u vlasnistvu Republike Hrvatske

u vlasniStvu JLS koje se nalaze 1sklju€ivo na teritoriju
te jedinice lokalne samouprave.

Od obveze placanja poreza na nekretnine mogu se

osloboditi socijalno ugrozeni gradanin pod uvjetima
koje svojom odlukom odredi predstavnicko tijelo JLS.



PRIJAVA PODATAKA

* Obveznik poreza na nekretnine duzan je do 31. oiujka godine za koju

se utvrduje porez, poreznom tijelu prijaviti promjenu podataka bitnih za
utvrdivanje obveze placanja poreza na nekretnine,

-promjenu povrsine nekretnine, promjenu namjene nekretnine ili dokaze koji
utjeCu na ostvarivanje uvjeta za oslobodenje od pla¢anja poreza na
nekretnine

Medutim, za potrebe utvrdivanja poreza na nekretnine, nadlezna porezna tijela
(JLS ili PU) prikupljaju podatke o poreznim obveznicima i predmetu
oporezivanja iz raspolozivih evidencija, te su ovlastena izvoditi dokazne
postupke radi utvrdivanja porezne obveze.

Prijavu podataka bitnih za oporezivanje za 2025. godinu
nisu duzni podnijeti gradani za nekretnine za koje se
placa komunalna naknada, kao i za nekretnine koje se
iznajmljuju na temelju ugovora o najmu ili zakupu koji
je prijavljen PU radi pla¢anja poreza na dohodak od
imovine.




OBRASCI PRIJAVE PODATAKA

na mreznim stranicama PU

1. za fizicku osobu

2. za pravnu osobu

Prijavljuju se samo podaci havedeni na obrascima
- popunjavanje i predaja koristenjem sustava
ePorezna te koristenjem mobilnih uredaja putem
sustava mPorezna

Zahtjevi se mogu popuniti i u papirnatom obliku i
podnijeti neposredno u ispostavama PU.



Z/AHTJEV KOJEG PODNOSE GRADANI

1. PODACI O POREZNOM OBVEZNIKU
OIB: 11111111112
IME | PREZIME: ANA KRALJ

ADRESA PREBIVALISTA/BORAVISTA
(GRAD/MJESTO/ULICA/KCBROJ/DODATAK KCBROJ):

A.G.Matosa 5, 10 430 Samobor
TELEFON: 099 6437 632
2. PODACI O NEKRETNINI
ADRESA (ZUPANIJA/GRAD/MJESTO/ULICA/KCBROJ/DODATAK KCBROYJ):
Zagrebacka Zupanija, Samobor, Kruzna ulica 5
GODINA IZGRADNJE: 2010. godina
PROMJENA OBRACUNSKE POVRSINE NEKRETNINE: DA - NE

» korisna povrsina U m2

- PROMJENA NAMJENE NEKRETNINE: DA- NE



3. RAZLOZI ZA OSLOBODENIJE: DA - N.E (zaokruziti):
« NEKRETNINA NAMIJENJENA ZA STALNO STANOVANJE

« NEKRETNINA NIE PODOBNA ZA STAMBENI PROSTOR USLIJED
PROGLASENJA PRIRODNIH NEPOGODA

« ONEMOGUCENA STAMBENA NAMJENA NEKRETNINE (OSTALI
SLUCAJEVI)

4. NAPOMENA:

5. POPIS PRILOZENIH ISPRAVA:

U nekretnini Zivi moj sin ali bez prijave prebivaliSta u MUP-u, Sto dokazujem kroz
raCune o potroSnji struje, vode, plina 1 odvoza smeca.

Porezno tijelo ¢e provesti postupak te o postupku cinjenica stalnog stanovanja
obavijestiti  nadleznu  policijsku  postaju radi postupanja iz njihove
nadleZnosti




POD TOCKOM 3. RAZLOZI ZA
OSLOBODENIJE

* popunjava se unosom DA ako postoji oslobodenje za sljedele nekretnine. Ako je
odgovor DA, onda je potrebno joS zaokruziti jedan od ponudenih razloga za
oslobodenje, te u tocki 5. Zahtjeva priloziti dokumente koji to oslobodenje i dokazuju:

- nekretnina namijenjena za stalno stanovanje - prijavljuje se nekretnina u kojoj stanuje
osoba bez prijavljenog prebivalista/boravista te nekretnina za koju nije prijavljen ugovor o
najmu Poreznoj upravi,

- nekretnina nije podobna za stambeni prostor uslijed proglasenja prirodnih nepogoda
prijavljuje se nekretnina koja nije podobna za stambeni prostor uslijed proglasenja
prirodnih nepogoda, pri cemu se kao dokaz dostavlja odluka nadleznog tijela o proglasenju
prirodnih nepogoda,

- onemogucena stambena namjena nekretnine - prijavljuje se nekretnina koja je npr. bez

infrastrukture, naruSene statike, bez krova i sl. Potrebno je dostaviti dokaz da je
onemoguceno koristenje nekretnine za stanovanje.



ZAHTIJEV KOJEG PODNOSE
PODUZETNICI

1. PODACI O POREZNOM OBVEZNIKU
OIB: 5555555556
NAZIV/IME i PREZIME: ,,Lako d.0.0.“
ADRESA SJEDISTA/PREBIVALISTA/BORAVISTA
(GRAD/MJESTO/ULICA/KCBROJ/DODATAK KCBROJ):
Av. Dubrovnik 15., 10 000 Zagreb
TELEFON: 091 555 555
2. PODACI O NEKRETNINI
ADRESA (ZUPANIJA/GRAD/MJESTO/ULICA/KCBROJ/DODATAK KCBROYJ):
Splitsko-dalmatinska Zupanija, Split, Obala 12
GODINA IZGRADNJE: 2023. godina
PROMJENA OBRACUNSKE POVRSINE NEKRETNINE: DA - NE
» korisna povrsina u m2
PROMJENA NAMJENE NEKRETNINE: DA - NE



3. RAZLOZI ZA OSLOBODENIJE: DA - NE (zaokruzit1):
» NEKRETNINA NAMIJENJENA ZA STALNO STANOVANIJE (zaokruZiti):

- nekretnina u kojoj stanuje osoba bez prijavljenog prebivaliSta/boravista

- nekretnina za koju nije prijavljen ugovor o najmu Poreznoj upravi

« NEKRETNINA KOJA IMA JAVNU NAMJENU

« NEKRETNINA NAMIJENJENA INSTITUCIONALNOM SMJESTAJU OSOBA

* NEKRETNINA NAMIJENJENA PRODAIJI ako je od dana unosa u poslovne knjige do
31.07ujka godine za koju se utvrduje porez proteklo manje od Sest mjeseci

« NEKRETNINA PREUZETA U ZAMJENU ZA NENAPLACENA
POTRAZIVANJA ako je od dana preuzimanja do 31. oZzujka godine za koju se
utvrduje porez proteklo manje od Sest mjeseci

« NEKRETNINA NIJE PODOBNA ZA STAMBENI PROSTOR USLIJED
PROGLASENJA PRIRODNIH NEPOGODA

« ONEMOGUCENA STAMBENA NAMJENA NEKRETNINE (OSTALI SLUCAJEVI)
4 NAPOMENA:
5. POPIS PRILOZENIH ISPRAVA:

Apartman u Splitu preuzet je u zamjenu za nenaplacena potrazivanja, 1 namijenjen je za
daljnju prodaju za Sto se prilaze knjigovodstvena dokumentacija iz poslovnih knjiga.



PREKRSAJNE ODREDBE

Novcana kazna od 1.000 € do 6.630 € za:

1) pravnu osobu
2) fizicku osobu

3) fizicku osobu obrtnika ili fizicku osobu koja
obavlja drugu samostalnu djelatnost

4) odgovornu osobu u pravnoj osobi

koji ne dostave podatke za utvrdivanje poreza na
nekretnine



Kratki vodi€¢ — porez na nekretnine

* Porezna uprava je sa sSvojim mreznim
stranicama objavila Kratki vodic — Porez na
nekretnine

 kao pomoc€ u radu



1. Hocée li se za naslijedenu derutnu kuéu na selu placati
porez na nekretnine s obzirom na to da je stambena
namjena u njoj onemogucena?

* NE placa se porez na nekretnine

- kada se iz svih okolnosti moze utvrditi da je
onemogucena stambena namjena, koja se utvrduje na
temelju postojanja infrastrukture, ili opreme, ili uredaja
koji zamjenjuju priklju¢ak na infrastrukturu.

- Porezni obveznik mora dokazati da se takva nekretnina
ne moze stambeno koristiti (npr., nema prikljucka za
vodu, struju, ne postoji krov i slicno).



2. Naslijedio sam kucu prije pet godina, placam
komunalnu naknadu, ali nikad nisam dobio
rjesenje da platim porez na kuéu za odmor. Je li
moja obveza -prijaviti tu kucu?

» ako se za nekretninu placa komunalna naknada,
prijavu podataka nije potrebno izvrsiti, osim ako
se ostvaruje neko od prava na oslobodenje koja
nisu poznata poreznom tijelu.

e porez na nekretnine postaje obvezan porez za sve
stambene nekretnine



3. Iznajmljujem svoj drugi stan osobi koja je u
njemu ve¢ nekoliko godina. Sto je s mojom
obvezom plac¢anja poreza na nekretnine?

* Na nekretnine koje su u dugorocnom najmu odnosno koje
su iznajmljene najmanje deset mjeseci u odredenome
poreznom razdoblju

- ne placa se porez na nekretnine.
Ugovor o najmu mora biti prijavljen Poreznoj upravi.




4. Vlasnik sam dvaju stanova, u jednom zivim ja, a u
drugom moje punoljetno dijete. Jesam li obveznik
placanja poreza na nekretnine za stan koji mojemu
punoljetnom djetetu sluzi za stalno stanovanje?

 porez na nekretnine ne pla¢a se na nekretninu koja sluzi za
stalno stanovanje (u ovom slucaju djetetu)

« Ako bi drugi stan sluzio za stalno stanovanje nekoj fizickoj
osobi — najmoprimcu, potrebno je imati sklopljen ugovor o
najmu (na rok od najmanje 10 mjeseci) koji mora biti
prijavljen Poreznoj upravi.

 Tada se za ovaj drugi stan koji bi sluzio za stalno stanovanje
drugoj fizickoj osobi — najmoprimcu — ne pla¢a porez na
nekretnine.



5. Vlasnik sam nekretnine u kojoj ne zivim, nego je
iznajmljujem turistima tijekom cijele godine. Za to
placam porez na dohodak s osnove obavljanja
djelatnosti iznajmljivanja. Hocu li sada morati placati
porez na nekretnine?

e Porez na nekretnine i porez na dohodak koji placaju
iznajmljivaci porezni su oblici koji se utvrduju neovisno jedan
o drugome jer se radi o porezima koji se utvrduju s razlicitih
osnova (osnova vlasnistva i koriStenja i osnova obavljanja
djelatnosti), odnosno na temelju dvaju razli¢itih zakona.

* Izmjenama Zakona iz 2023. godine, posebno je propisana
odredba kojom je uredeno da se porez na dohodak od
iznajmljivanja placa neovisno o obvezi placanja poreza na kuce
za odmor, a u vezi s istom nekretninom.

* To se nadalje primjenjuje.



6. Imam stan u kojemu Zivim s obitelji, vikendicu na

moru te naslijedenu obiteljsku kucu na selu. Dosad nisam
bio obveznik poreza na kuée za odmor za navedene
nekretnine koje posjedujem. Hocu li sada morati placati
porez na nekretnine?

 Od 1. sijeCnja 2025., porez na nekretnine postaje obvezan za
sve stambene nekretnine, pa tako i za nekretnine iz upita, ako
ne ostvaruju uvjete za oslobodenje (nekretnine koje sluze
stalnom stanovaniju).

 Ako dosad nije bilo poreza na kuce za odmor na podrucju
grada odnosno opcine, prva Ce se porezna rjesenja za porez
na nekretnine donositi prema najnizem iznosu od 0,60 eura
po metru ¢etvornom, osim ako grad ili opCina svojom odlukom
propise veci iznos.



7. Podstanar sam u stanu, uredno sam sklopio ugovor
0 najmu sa stanodavcem i podmirujem sve svoje
obveze. Moze li stanodavac prenijeti obvezu placanja
poreza na nekretnine na mene?

* Porez na nekretnine ne placa za nekretninu koja sluzi
za stalno stanovanje.

* Jedan je od dokaza stalnog stanovanja u nekretnini i
sklopljen ugovor o najmu koji mora biti prijavljen
Poreznoj upravi.

* U tom slucaju ni vlasnik stana nije u obvezi placanja
poreza na nekretnine te tada nije ni moguce prenijeti
obvezu pladanja poreza na nekretnine na
najmoprimatelja.



8. Vlasnik sam jednog stana u kojem stalno
stanujem. Placam li porez na nekretnine na svoj
stan u kojem stalno stanujem?

« Za nekretninu koja sluzi za stalno
stanovanje ne placa se porez na
nekretnine.



HVALA NA POZORNOSTI
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